Ordningsregler för BRF Oljan 31

1. För vem gäller reglerna?
Ordningsreglerna gäller för samtliga bostadsrättsinnehavare och andrahandshyresgäster i föreningen.
Även familjemedlemmar, inneboende, gäster samt hantverkare som utför arbete i lägenheten omfattas av reglerna.
Bostadsrättsinnehavaren ansvarar för att dessa följs.

2. Allmänt ansvar
Medlemmar och boende ska visa hänsyn till varandra och bidra till en trygg, trivsam och välskött boendemiljö.
Ordningsreglerna kompletterar föreningens stadgar och gällande lagstiftning. 
Kostnader för drift, underhåll och reparationer av fastigheten betalas gemensamt av föreningens medlemmar.
Var aktsam om och vårda föreningens egendom väl. Vid akut skada i fastigheten ska i första hand styrelsen eller av föreningen anvisat företag kontaktas enligt information i porten.
Detta gäller inte sådant som bostadsrättsinnehavaren själv ansvarar för, vilket i huvudsak avser det som finns inom lägenhetens väggar. Se vidare föreningens stadgar.

3. Gemensamma kostnader och energiförbrukning
Var sparsam med varmvatten och lämna inte vatten rinnande i onödan.
Använd el i gemensamma utrymmen med eftertanke.
Kostnader för vatten, fastighetsel och uppvärmning betalas gemensamt av alla bostadsrättsinnehavare.

4. Störningar
För att alla ska trivas är det viktigt att undvika störningar som påverkar grannar. 
· Särskild hänsyn ska visas mellan kl. 22.00 och 07.00.
· Exempel på störningar är hög musik, högljudda sammankomster, bullrande arbeten och skrik.
· Vid tillfälliga störningar, exempelvis renovering eller fest, bör berörda grannar informeras i förväg.

5. Gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen ska hållas rena, hela och fria från privata föremål.
· Trapphus, entréer och gångar får inte blockeras.
· Barnvagnar, cyklar och liknande ska förvaras på anvisade platser.
· Rökning är förbjuden i alla gemensamma inomhusutrymmen.

6. Tvättstuga
Tvättstugan ska användas enligt bokningssystem och anslagna regler.
· Bokade tider ska respekteras.
· Maskiner och ytor ska rengöras efter användning.

7. Avfall och återvinning
Avfall ska sorteras enligt föreningens anvisningar.
· Endast avsett avfall får lämnas i sopkärl.
· Grovsopor, elavfall och farligt avfall får inte slängas i föreningens sopkärl eller ställas i gemensamma utrymmen.
· Varje medlem ansvarar för att själv transportera sådant avfall till återvinningscentral.

8. Balkonger och fönster
· Skakning av mattor och sängkläder från balkong eller fönster är inte tillåten.
· Grillning på balkonger får endast ske med stor försiktighet.
· Blomlådor ska vara ordentligt fastsatta och placeras på insidan av balkongräcket.

9. Husdjur
Husdjur ska hållas under uppsikt.
· De får inte orsaka störningar eller sanitära olägenheter.
· Rastning får inte ske på föreningens gemensamma ytor.
· Ägaren ansvarar för att omedelbart städa upp efter sitt djur.

10. Renovering och underhåll
· Arbeten som medför buller (exempelvis borrning, bilning, hamrande) får endast utföras vardagar kl. 08.00-18.00 och helgen kl. 10.00-16.00
· Vid ombyggnad ska gällande regler följas och styrelsens godkännande inhämtas när så krävs.
· Skador på fastigheten eller gemensamma installationer ska omedelbart anmälas till styrelsen.
· När entreprenörer anlitas i samband med renovering ansvarar du som bostadsrättsinnehavare för att entreprenörerna följer föreningens regler gällande avfall och placering av föremål i trapphus. 

11. Andrahandsuthyrning
Upplåtelse av lägenhet i andra hand kräver styrelsens samtycke enligt föreningens stadgar.
Begäran om samtycke ska vara skriftlig och innehålla:
· Skälet till uthyrningen.
· Tidsperiod.
· Uppgift om vem som ska hyra lägenheten.
Vid förlängning krävs en ny ansökan.
Bostadsrättsinnehavaren har fullt ansvar för lägenheten även vid andrahandsuthyrning.
Ansökan sker via föreningens förvaltare, för närvarande Nabo.

12. Säkerhet
· Kontrollera att ytterporten går i lås efter in- och utpassering.
· Släpp inte in okända personer i fastigheten.
· Lämna inte källardörrar olåsta.
· Var försiktig med eld. Rökning är förbjuden i gemensamma utrymmen såsom källare, tvättstuga och trapphus.
· Varje lägenhet ska vara utrustad med fungerande brandvarnare. Medlem ansvarar för underhåll och batteribyte.
· Eventuella böter som föreningen åläggs på grund av bristande brandvarnare i en lägenhet vidarefaktureras berörd medlem.
· I lägenhetsförråd får inga brandfarliga varor förvaras. Hit hör vätska i form av exempelvis T-röd, spolarvätska och tändvätska samt gaser som gasol och vissa sprejburkar. 

13. Efterlevnad
Vid upprepade eller allvarliga överträdelser av ordningsreglerna kan styrelsen vidta åtgärder i enlighet med föreningens stadgar och bostadsrättslagen.
I yttersta fall kan detta leda till förverkande av bostadsrätten enligt stadgarna.
